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ПРОЕКТ ОБЪЕДИНЕННОЙ ЗОНЫ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ «МУЗЕЙ-ПАМЯТНИК ЗАЩИТНИКАМ 

ПЕРЕВАЛОВ КАВКАЗА, XX В.», 1967-1968 гг., РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ: 

КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКАЯ РЕСПУБЛИКА, КАРАЧАЕВСКИЙ РАЙОН, ЮЖНАЯ 

ОКРАИНА А. КУМЫШ, СЛЕВА ОТ ФАД НА ДОМБАЙ, СПРАВА ОТ ФАД НА 
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ГОРОДСКОЙ ОКРУГ, П. ОРДЖОНИКИДЗЕ. 

Общий состав проекта 

№№ Наименование документации 
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стр. 

1 2  
 Том 1. Материалы по обоснованию проекта  

 Раздел 1. Исходно-разрешительная документация 7 

1.1. Введение 9 

1.2. Исходно-разрешительная документация 11 

 

Раздел 2. Сведения по объектам культурного наследия, в 
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15 

2.1. 
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ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе». 

15 

2.2. 

Сведения применительно к каждому объекту культурного наследия: 
объекту культурного наследия федерального значения «Музей-
памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на 
Домбай, справа от ФАД на Домбай, и объекту культурного наследия 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе 

28 

 Раздел 3. Историко-культурные исследования. 59 

3.1. Историческая справка 59 

3.2. Описание объектов 64 

 Раздел 4. Историко-культурный опорный план. 66 
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4.2. Историко-архитектурный опорный план. М 1:1000 67 
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по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе». 

88 

 
Раздел 6.  Анализ существующей градостроительной ситуации и 
действующих документов градостроительного регулирования в 
границах рассматриваемой территории.  

89 

5.1.  
Анализ существующей градостроительной ситуации в границах 
рассматриваемой территории. 

89 

5.2 
Анализ действующих документов градостроительного 
регулирования в границах рассматриваемой территории. 

90 

5.3. 
Выписка их действующих Правил землепользования и застройки 
населенного пункта в границах рассматриваемой территории.  

93 

Лист 1 

Генеральный план Кумышского СП Карачаевского муниципального 
района Карачаево-Черкесской Республики. Фрагмент карты 
планируемого размещения объектов местного значения в границах 
населенного пункта Аул Кумыш (М 1:5000) с указанием территории 
проектирования. 

107 

Лист 2 

Правила землепользования и застройки Кумышского СП 
Карачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской 
Республики. Фрагмент карты градостроительного зонирования Аула 
Кумыш (М 1:5000) с указанием территории проектирования. 

108 

Лист 
3. 

Фрагмент публичной кадастровой карты в границах рассматриваемой 
территории с указанием земельных участков, в границах которых 
расположены рассматриваемые объекты культурного наследия.  

109 

 

Выводы. Предложения по установлению состава и границ 

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-

Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. 
Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 

регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе 

110 
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 Том 2 Утверждаемые материалы  

1. Пояснительная записка.  9 

 

Приложения к пояснительной записке: 
1) Копия письма Управления Карачаево-Черкесской Республики по 
сохранению, использованию, популяризации и государственной 
охране объектов культурного наследия от 01.12.2022 Г. №740 о 
разработке объединенной зоны охраны. 
2) Копия договора на оказание услуг по координированию границ 
территорий. 

13 

 

 

16 

2. 

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного 
наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 
перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по 
адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от 
ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного 
солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по 
адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский 
городской округ, п. Орджоникидзе. 

- единая охранная зона (ЕОЗ), включает 1-н участок; 
- единая зона регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЕЗРЗ-1), включает 1-н участок; 
- единая зона регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЕЗРЗ-2), включает 3 участка; 
- единая зона охраняемого природного ландшафта (ЕЗОПЛ), 
включает 1-н участок. 

24 

3. 

Карта (схема) границ объединенной зоны охраны объектов 
культурного наследия федерального значения «Музей-памятник 
защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на 
Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, описание 
границ, таблица координат характерных точек: 

27 

3.1. 

Карта (схема) границ объединенной зоны охраны объектов 
культурного наследия федерального значения «Музей-памятник 
защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного 
по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе. 

28 

3.2. 

Карта (схема) границ единой охранной зоны объектов культурного 
наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 
перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная 
окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 

29 
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погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе, с указанием характерных точек. 

3.3. 

Карта (схема) границ единой зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. 
Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, с 
указанием характерных точек. 

30 

3.4. 

Карта (схема) границ единой зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. 
Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, с 
указанием характерных точек. 

31 

3.5. 

Карта (схема) границ единой зоны охраняемого природного 
ландшафта (ЕЗОПЛ) объектов культурного наследия федерального 
значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 
1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от 
ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, с указанием 
характерных точек. 

32 

3.6. 

Описание границ единой охранной зоны объектов культурного 
наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 
перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная 
окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе 

33 

3.7. 

Координаты характерных точек границ единой охранной зоны 
объектов культурного наследия федерального значения «Музей-
памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на 
Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

33 



 

 

 

  

 

 

    

    

 

Том 2. Утверждаемые материалы 
7 

Лист 

3.8. 

Описание границ единой зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. 
Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе 

34 

3.9. 

Координаты характерных точек границ единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1) объектов 
культурного наследия федерального значения «Музей-памятник 
защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного 
по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе. 

36 

3.10. 

Описание границ единой зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. 
Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе 

37 

3.11. 

Координаты характерных точек границ единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2) объектов 
культурного наследия федерального значения «Музей-памятник 
защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного 
по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе. 

39 

3.12. 

Описание границ единой зоны охраняемого природного ландшафта 
(ЕЗОПЛ) объектов культурного наследия федерального значения 
«Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 
гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на 
Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе 

40 
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3.13. 

Координаты характерных точек границ единой зоны охраняемого 
природного ландшафта (ЕЗОПЛ) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. 
Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

41 

4. 

Особые режимы использования земель и земельных участков, 
требования к градостроительным регламентам в границах 
территории единой охранной зоны объектов культурного 
наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 
перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по 
адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от 
ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного 
солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по 
адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский 
городской округ, п. Орджоникидзе. 

42 
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1. Пояснительная записка 

Отношения в области сохранения, использования и государственной охраны 

объектов культурного наследия, связанные с землепользованием и 

градостроительной деятельностью, регулируются законодательством 

Российской Федерации об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры), земельным законодательством Российской Федерации, 

законодательством Российской Федерации о градостроительной и 

архитектурной деятельности, а также, принимаемыми в соответствии с ними, в 
пределах соответствующей компетенции, нормативными актами органов 
государственной власти субъектов Российской Федерации и органов местного 

самоуправления. 
Разработка проекта зон охраны объектов культурного наследия является 

неотъемлемой частью государственной охраны и средством обеспечения 
гарантий сохранения объектов культурного наследия в их историко-

градостроительной среде путем соблюдения научно обоснованных режимов 
использования территорий в границах зон охраны, ограничивающих 

градостроительную и иную хозяйственную деятельность. 
Территории объектов культурного наследия (территории памятников, 

ансамблей) являются территориями особого градостроительного регулирования, 
на которые не распространяется действие режимов и регламентов, 
установленных проектом зон охраны. Сведения о границах территории объекта 
культурного наследия, об ограничениях использования объекта недвижимого 

имущества, находящегося в границах территории объекта культурного наследия, 
вносятся в Единый государственный реестр недвижимости в соответствии с 
Федеральным законом от 13.07. 2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости". 

Настоящим Проектом на основе материалов историко-архитектурных, 

историко-градостроительных и архивных исследований, данных 

государственного кадастра недвижимости, в целях обеспечения сохранности 

Объектов в их исторической среде на сопряженной с ними территории, 

устанавливается единая охранная зона (ЕОЗ), единая зона регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1), единая зона регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2), единая зона охраняемого 

природного ландшафта (ЕЗОПЛ), предлагаются и описываются их границы, а 
также особые режимы использования земель и земельных участков и требования 
к градостроительным регламентам в границах данных зон. 

Виды разрешенного использования земельных участков в границах 

объединенной зоны охраны Объектов, установленные Правилами 

землепользования и застройки Кумышского сельского поселения учитываются в 
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данном Проекте путем исключения негативных факторов воздействия на 
объекты культурного наследия и историческую застройку. 

Расположенные в пределах границ объединенной зоны охраны объектов 
культурного наследия объекты капитального строительства, предельные 
параметры которых не соответствуют особым режимам использования земель и 

земельных участков или требованиям к градостроительным регламентам, 

установленным в границах данных зон, используются в соответствии с этими 

режимами использования земель и земельных участков и требованиями к 

градостроительным регламентам со дня внесения сведений о зоне с особыми 

условиями использования территории в Единый государственный реестр 

недвижимости.  

Особые Режимы использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного 

наследия не применяются к правоотношениям, связанным со строительством и 

реконструкцией объектов капитального строительства, возникшим на основании 

разрешений на строительство, которые выданы в установленном порядке до 

вступления в силу правового акта об утверждении объединенной зоны охраны 

объектов культурного наследия.  
Действие Особых режимов использования земель и земельных участков и 

градостроительных регламентов в границах объединенной зоны охраны 

Объектов не устанавливается на земельные участки, расположенные в границах 

территорий объектов культурного наследия, решение о режиме использования, 
параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления 
которых принимается в установленном законом порядке. Предложенные особый 

режим использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам в границах зон охраны объектов культурного 

наследия, проходящих по территориям общего пользования, применяются в 
соответствии с нормами действующего законодательства.  

Утвержденные границы зон охраны объектов культурного наследия, особые 
режимы использования земель и земельных участков и градостроительные 
регламенты в границах данной зоны обязательно учитывается и отображается в 
документах территориального планирования, правилах землепользования и 

застройки, документации по планировке территории (в случае необходимости в 
указанные документы вносятся изменения в установленном порядке).  

Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия 
относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых 

регулируется земельным законодательством Российской Федерации. 

Зоны охраны объектов культурного наследия являются зонами с особыми 

условиями использования территорий. Зоны охраны являются составной частью 
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проектов районной планировки и генеральных планов городов, проектов 
детальной планировки и застройки городов и других населенных пунктов. 

Проектная документация выполнена ООО «Центр археологии и реставрации 

КБГУ» на объекты культурного наследия федерального значения «Музей-

памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного 

по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная 
окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 

регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 

1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

При разработке ООО «Центр археологии и реставрации КБГУ» проекта 
объединенной зоны охраны объектов культурного наследия федерального 

значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 

гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский 

район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на 
Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, в 2022 году были 

учтены утвержденные раннее Управлением Карачаево-Черкесской Республики 

по сохранению, использованию, популяризации и государственной охране 
объектов культурного наследия:  

- предмет охраны объекта культурного наследия федерального значения 
«Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.» от 11.10.2021 г. №89-

п «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX 

в.» 1967-1968 гг., с регистрационным номером 091610441350006 в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия»; 

- границы территории объекта культурного наследия федерального значения 
«Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.» от 23.11.2018 г. №60-

п «Об утверждении границ территории объекта культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX 

в.»;  

- предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году» от 30.11.2022 г. №96-п 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году»;  

- границы территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году» от 06.07.2021 г. №52-п 

«Об утверждении границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году». 
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Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX 

в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа 
от ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-

Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, 
разработан в связи с отсутствием раннее утвержденных границ зон охраны 

данных объектов.  
Основание для проектирования объединенной зоны охраны объектов 

культурного наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 

перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-

Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от 
ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила 
неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по 

адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 

Орджоникидзе – письмо Управления Карачаево-Черкесской Республики по 

сохранению, использованию, популяризации и государственной охране 
объектов культурного наследия от 01.12.2022 г. №740 о разработке 
объединенной зоны охраны. Проектом предусмотрено установление единой 

охранной зоны (ЕОЗ), единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-1), единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-2), единой зоны охраняемого природного ландшафта 
(ЕЗОПЛ) вышеуказанных объектов культурного наследия. 

Границы единой охранной зоны (ЕОЗ), единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1), единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2), единой зоны охраняемого 

природного ландшафта (ЕЗОПЛ) определены с учетом существующей застройки 

Кумышского сельского поселения и с учетом установленных границ территории 

памятников. 
Ограничения особого режима использования земель и требования к 

градостроительным регламентам в границах единой охранной зоны (ЕОЗ), 

единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1), 

единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2), 

единой зоны охраняемого природного ландшафта (ЕЗОПЛ) разработаны в 

соответствии с постановлением Правительства Российской федерации об 

утверждении положения о зонах охраны объекта культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 12.09.2015 

№ 972. 
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КОПИЯ ПИСЬМА УПРАВЛЕНИЯ КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКОЙ 

РЕСПУБЛИКИ ПО СОХРАНЕНИЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ, 

ПОПУЛЯРИЗАЦИИ И ГОСУДАРСТВЕННОЙ ОХРАНЕ ОБЪЕКТОВ 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ОТ 01.12.2022 г. № 740. 
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КОПИЯ ДОГОВОРА №187 ОТ 02 ДЕКАБРЯ 2022 Г.  
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2. Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 

федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 

Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-

Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, 

слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального 

значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 

Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 
 

Исходя из проведенных исследований, проектом предлагается установить 
следующий состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX 

в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа 
от ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-

Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе: 

- Единая охранная зона (ЕОЗ); 

- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЕЗРЗ-1; 

- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЕЗРЗ-2; 

- Единая зона охраняемого природного ландшафта ЕЗОЛ.  

Единая охранная зона - территория, в пределах которой в целях 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия в их историческом 

ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, 
ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, 

за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и 

регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта 
культурного наследия. 

Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 

охватывает территории, которые являются зонами возможного 

пространственного влияния неблагоприятных мотивов новостроек на 
историческую среду. 

Единая зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах 

которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или 

ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию 

существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) 

природного ландшафта, включая крутые склоны, скалы, осыпи и открытые 
пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия. 
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Координирование поворотных и угловых точек осуществлено в системе 
координат Карачаево-Черкесской Республики (МСК-09). Метод определения 
координат характерных (поворотных, угловых) точек границ единой охранной 

зоны объектов культурного наследия: с помощью GNSS-приемник спутниковый 

геодезический многочастотный South Galaxy G1 (серийный номер 

AG1099117315517QSS, поверка в соответствии с ГОСТ Р 8.793-2012 с 
применением эталонов 3.2. АЦМ. 0102.2018). Точность определения в плане и 

по высоте 2 мм. 

В территорию единой охранной зоны (ЕОЗ) предлагается включить 
земельный участок, прилегающий к территории объекта культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX 

в.».  

Граница единой охранной зоны (ЕОЗ) Объектов представляет собой 

замкнутый контур, начинается от точки 1, расположенной к северо-западу от 
объекта культурного наследия регионального значения «Могила неизвестного 

солдата, погибшего в 1942 году» на территории Аула Кумыш (участок без 
координат границ), проходит по часовой стрелке до точки 6 и замыкается в 
начальной точке 1. 

В территорию единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-1) предлагается включить часть земельного участка с 
кадастровым номером 09:10:0040101:1 (ФАД на Домбай), часть территорий 

общего пользования и проезда с востока, прилегающих к территории объекта 
культурного наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 

перевалов Кавказа, XX в.» (слева от ФАД на Домбай).  

Граница единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-1) Объектов представляет собой замкнутый контур, 

начинается от точки 1, расположенной к северо-западу от объекта культурного 

наследия регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году» на территории Аула Кумыш (участок без координат границ), 

проходит до точки 44 и замыкается в начальной точке 1. 

Территория единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-2) состоит из 3-х участков. В ЕЗРЗ-2 предлагается включить: 
1) территории земельных участков с кадастровыми номерами 09:09:0110102:543 

и 09:09:0110102:544; 2) земельные участки (09:09:0110103:2687, 

09:09:0110103:2559, 09:09:0110103:2592, 09:09:0110103:2098) и территории 

общего пользования, расположенные к северу от объекта культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX 

в.» (слева от ФАД на Домбай); 3) земельный участок (09:10:0040103:368) и 

территории общего пользования, расположенные к югу от объекта культурного 
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наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 
Кавказа, XX в.» (справа от ФАД на Домбай).    

Граница ЕЗРЗ-2 1-го участка представляет собой замкнутый контур, 

начинается от точки 1, расположенной в северо-западной поворотной точке 
земельного участка с кадастровым номером 09:09:0110102:544 проходит по 

часовой стрелке до точки 7 и замыкается в начальной точке 1. Граница ЕЗРЗ-2 2-

го участка представляет собой замкнутый контур, начинается от точки 8, 

расположенной к северо-западу от объекта культурного наследия регионального 

значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году» на территории 

Аула Кумыш (участок без координат границ) проходит по часовой стрелке до 

точки 17 и замыкается в начальной точке 8. Граница ЕЗРЗ-2 3-го участка 
представляет собой замкнутый контур, начинается от точки 18, расположенной 

на южной границе территории объекта культурного наследия федерального 

значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.» (справа от 
ФАД на Домбай) проходит по часовой стрелке до точки 22 и замыкается в 
начальной точке 18. 

В территорию единой зоны охраняемого природного ландшафта (ЕЗОПЛ) 

предлагается включить часть территории Кумышского сельского поселения 
(кадастровый квартал 09:09:0010901), прилегающие к территории объекта 
культурного наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 

перевалов Кавказа, XX в.» (справа от ФАД на Домбай) с северо-запада, с запада, 
и юго-запада.  

Граница единой зоны охраняемого природного ландшафта (ЕЗОПЛ) 

Объектов представляет собой замкнутый контур, начинается от точки 1, 

расположенной к северо-западу от объекта культурного наследия федерального 

значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.» (справа от 
ФАД на Домбай) на вершине горы, проходит по часовой стрелке до точки 9 и 

замыкается в начальной точке 1. 
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3. Карта (схема) границ объединенной зоны охраны объектов 

культурного наследия федерального значения «Музей-памятник 

защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по 

адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная 

окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, 

и регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 

1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 

Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, описание 
границ, таблица координат характерных точек: 

 

Приложения: 
3.1. Карта (схема) границ объединенной зоны объектов культурного наследия 

федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 
1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от 
ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

3.2.  Карта (схема) границ единой охранной зоны (ЕОЗ) объектов культурного 
наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, 
XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от 
ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного солдата, 
погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 
Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе, с указанием 
характерных точек. 

3.3. Карта (схема) границ единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЕЗРЗ-1) объектов культурного наследия федерального значения 
«Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 
1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский 
городской округ, п. Орджоникидзе, с указанием характерных точек. 

3.4.  Карта (схема) границ единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЕЗРЗ-2) объектов культурного наследия федерального значения 
«Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, 
южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 
регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 
1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский 
городской округ, п. Орджоникидзе, с указанием характерных точек. 

3.5. Карта (схема) границ единой зоны охраняемого природного ландшафта 
(ЕЗОПЛ)  объектов культурного наследия федерального значения «Музей-памятник 
защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: 
Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, 
слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения 
«Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по 
адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ, п. 
Орджоникидзе, с указанием характерных точек.
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3.6. Описание границ единой охранной зоны (ЕОЗ) объектов культурного 

наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 

перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: 

Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина 

а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 

регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 

1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 

Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе.  

Таблица 1. Сведения о частях границ образуемой единой охранной зоны (ЕОЗ). 

Обозначение 
части границ 

Горизонтальное 
проложение (S), 

м 
Описание прохождения части границы 

от т. до т. 

1 2 3 4 

1 2 3,84 от точки 1 на восток до точки 2; 

2 3 3,56 от точки 2 на восток до точки 3; 

3 4 19,4 от точки 3 на юг до точки 4; 

4 5 2,01 от точки 4 на запад до точки 5; 

5 6 5,36 от точки 5 на запад до точки 6; 

6 1 19,4 от точки 6 на север до точки 1; 
 

Границы единой охранной зоны (ЕОЗ) Объектов дополнительно обозначены 

на Основном чертеже. Координаты поворотных точек представлены в таблице 2. 

 

3.7. Координаты характерных точек границ единой охранной зоны (ЕОЗ) 
объектов культурного наследия федерального значения «Музей-
памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 
Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на 

Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила 
неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по 
адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской 

округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 2. Перечень координат поворотных (характерных) точек границы единой 

охранной зоны Объектов (ЕОЗ) 

Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 2 3 

1 588326,27 328086,55 

2 588310,10 328239,50 

3 588163,49 328222,24 

4 588164,09 328217,10 

5 588114,48 328211,15 

6 588132,16 328064,02 
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3.8. Описание границ единой зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1) объектов культурного наследия 

федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 

Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-

Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, 

слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального 

значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 

Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 3. Сведения о частях границ образуемой единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1). 

Обозначение 
части границ 

Горизонтальное 
проложение (S), 

м 
Описание прохождения части границы 

от т. до т. 

1 2 3 4 

1 2 31,91 
от точки 1 на востоко-северо-восток до точки 

2; 

2 3 103,67 
от точки 2 на юго-юго-восток до точки 3 

частично по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110103:2098; 

3 4 82,45 от точки 3 на юго-юго-восток до точки 4; 

4 5 31,96 от точки 4 на юго-восток до точки 5; 

5 6 59,19 от точки 5 на юго-юго-восток до точки 6; 

6 7 1,37 от точки 6 на западо-юго-запад до точки 7; 

7 8 19,9 от точки 7 на юго-юго-восток до точки 8; 

8 9 2,61 от точки 8 на юг до точки 9; 

9 10 17,73 от точки 9 на юго-юго-восток до точки 10; 

10 11 5,76 от точки 10 на юго-запад до точки 11; 

11 12 57,2 от точки 11 на юго-юго-запад до точки 12; 

12 13 3,92 от точки 12 на юго-юго-восток до точки 13; 

13 14 4,03 от точки 13 на юго- восток до точки 14; 

14 15 32,85 от точки 14 на юг до точки 15; 

15 16 27,21 от точки 15 на юго- восток до точки 16; 

16 17 35,81 
от точки 16 на востоко-юго-восток до точки 

17; 

17 18 115,17 от точки 17 на север до точки 18; 

18 19 126,6 
от точки 18 на северо-северо-запад до точки 

19; 

19 20 83,15 
от точки 19 на северо-северо-запад до точки 

20; 

20 21 38,48 
от точки 20 на северо-северо-запад до точки 

21 по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110103:2559; 

21 22 2,01 от точки 21 на восток до точки 22; 

22 23 19,4 от точки 22 на север до точки 23; 

23 24 3,56 от точки 23 на запад до точки 24; 
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24 25 40,43 
от точки 24 на северо-северо-запад до точки 

25; 

25 26 12,54 от точки 25 на восток до точки 26; 

26 27 49,73 
от точки 26 на юг до точки 27 по границе 

земельного участка 
 с КН 09:09:0110103:3083; 

27 28 159,89 от точки 27 на юго-юго-восток до точки 28; 

28 29 70,08 от точки 28 на юго-юго-восток до точки 29; 

29 30 149,88 
от точки 29 на юг до точки 30 частично по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0190102:864; 

30 31 93,03 
от точки 30 на запад до точки 31 частично по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0190102:367; 

31 32 49 от точки 31 на западо-юго-запад до точки 32; 

32 33 101,57 
от точки 32 на северо-северо-восток до точки 

33 частично по границе земельного участка 
 с КН 09:10:0040103:368; 

33 34 13,04 
от точки 33 на северо-северо-восток до точки 

34; 

34 35 12,49 
от точки 34 на востоко-северо-восток до 

точки 35; 

35 36 8,87 
от точки 35 на востоко-северо-восток до 

точки 36; 

36 37 23,62 
от точки 36 на северо-северо-запад до точки 

37; 

37 38 5,73 
от точки 37 на западо-северо-запад до точки 

38; 

38 39 15,72 
от точки 38 на западо-северо-запад до точки 

39; 

39 40 18,73 
от точки 39 на северо-северо-запад до точки 

40; 

40 41 65,87 
от точки 40 на северо-северо-запад до точки 

41; 

41 42 6,09 
от точки 41 на востоко-северо-восток до 

точки 42 по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 

42 43 41,48 
от точки 42 на северо-северо-запад до точки 

43 по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 

43 44 55,85 
от точки 43 на северо-северо-запад до точки 

44 по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 

44 1 88,28 
от точки 44 на северо-северо-запад до точки 1 

по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:544. 

 

Границы единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-1) Объектов дополнительно обозначены на Основном 

чертеже. Координаты поворотных точек представлены в таблице 4. 
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3.9. Координаты характерных точек границ единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1) объектов культурного 

наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 
перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: 

Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина 
а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 

регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 

Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 4. Перечень координат поворотных (характерных) точек единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-1)  

Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 2 3 

1 547447,92 316430,13 

2 547452,77 316461,67 

3 547351,24 316482,65 

4 547274,36 316512,43 

5 547245,46 316526,07 

6 547186,77 316533,75 

7 547186,16 316532,52 

8 547166,42 316535,00 

9 547166,51 316537,61 

10 547148,94 316540,02 

11 547143,71 316537,60 

12 547087,13 316529,18 

13 547083,62 316530,92 

14 547081,08 316534,05 

15 547082,17 316566,88 

16 547057,30 316577,93 

17 547049,42 316612,86 

18 547164,58 316614,60 

19 547289,82 316596,11 

20 547372,03 316583,62 

21 547410,11 316578,12 

22 547410,24 316580,13 

23 547429,60 316578,90 

24 547429,37 316575,35 

25 547469,37 316569,57 

26 547470,16 316582,09 

27 547420,51 316584,98 

28 547262,79 316611,23 

29 547193,05 316618,16 
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30 547043,20 316620,90 

31 547047,87 316527,99 

32 547040,14 316479,60 

33 547139,85 316498,95 

34 547152,84 316500,04 

35 547156,91 316511,85 

36 547160,77 316519,84 

37 547184,26 316517,34 

38 547185,47 316511,74 

39 547186,49 316496,05 

40 547204,26 316490,12 

41 547265,87 316466,82 

42 547267,36 316472,73 

43 547307,11 316460,86 

44 547361,62 316448,70 

 
3.10. Описание границ единой зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 

Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, 
слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального 

значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 

Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 5. Сведения о частях границ образуемой единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2). 

Обозначение 
части границ 

Горизонтальное 
проложение (S), 

м 
Описание прохождения части границы 

от т. до т. 

1 2 3 4 

1 2 42,02 

от точки 1 на востоко-северо-восток до точки 

2 по границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:544; 

2 3 88,28 

от точки 2 на юго-юго-восток до точки 3 по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:544; 

3 4 55,85 

от точки 3 на юго-юго-восток до точки 4 по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 

4 5 41,48 

от точки 4 на юго-юго-восток до точки 5 по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 

5 6 6,09 
от точки 5 на западо-юго-запад до точки 6 по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 
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6 7 29,87 
от точки 6 на западо-юго-запад до точки 7 по 

границе земельного участка 
 с КН 09:09:0110102:543; 

7 1 186,41 
от точки 7 на северо-северо-запад до точки 1 

по границе земельных участков 
с КН 09:09:0110102:543 и 09:09:0110102:543; 

8 9 109,17 
от точки 8 на востоко-северо-восток до точки 

9; 

9 10 40,42 от точки 9 на юго-юго-восток до точки 10; 

10 11 3,84 от точки 10 на запад до точки 11; 

11 12 19,4 от точки 11 на юг до точки 12; 

12 13 5,36 от точки 12 на восток до точки 13; 

13 14 38,48 
от точки 13 на юго-юго-восток до точки 14 по 

границе земельного участка 
с КН 09:09:0110103:2559; 

14 15 83,15 от точки 14 на юго-юго-восток до точки 15; 

15 16 85,1 от точки 15 на западо-юго-запад до точки 16; 

16 17 82,45 
от точки 16 на северо-северо-запад до точки 

17; 

17 8 103,67 
от точки 17 на северо-северо-запад до точки 

18 частично по границе земельного участка 
с КН 09:09:0110103:2098; 

18 19 28,52 
от точки 18 на востоко-северо-восток до 

точки 19; 

19 20 101,57 от точки 19 на юго-юго-запад до точки 20; 

20 21 25,03 
от точки 20 на западо-северо-запад до точки 

21 по границе земельного участка 
 с КН 09:10:0040103:368; 

21 22 29,98 
от точки 21 на северо-северо-восток до точки 

22 по границе земельного участка 
 с КН 09:10:0040103:368; 

22 18 60,04 
от точки 22 на северо-северо-восток до точки 

18; 
 

Границы единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЕЗРЗ-2) Объектов дополнительно обозначены на Основном 

чертеже. Координаты поворотных точек представлены в таблице 6. 
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3.11. Координаты характерных точек границ единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2) объектов культурного 

наследия федерального значения «Музей-памятник защитникам 
перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: 

Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина 
а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и 

регионального значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 
1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская 

Республика, Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 6. Перечень координат поворотных (характерных) точек единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ-2) 

Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 2 3 

1 547439,24 316389,02 

2 547447,92 316430,13 

3 547361,62 316448,70 

4 547307,11 316460,86 

5 547267,36 316472,73 

6 547265,87 316466,82 

7 547259,29 316437,68 

8 547452,77 316461,67 

9 547469,37 316569,57 

10 547429,37 316575,35 

11 547429,12 316571,52 

12 547409,76 316572,77 

13 547410,11 316578,12 

14 547372,03 316583,62 

15 547289,82 316596,11 

16 547274,36 316512,43 

17 547351,24 316482,65 

18 547133,18 316471,22 

19 547139,85 316498,95 

20 547040,14 316479,60 

21 547044,64 316454,98 

22 547074,13 316460,37 
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3.12. Описание границ единой зоны охраняемого природного ландшафта 

(ЕЗОПЛ) объектов культурного наследия федерального значения 

«Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 

Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на 

Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила 

неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по 

адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской 

округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 7. Сведения о частях границ образуемой единой зоны охраняемого 

природного ландшафта (ЕЗОПЛ). 

Обозначение 
части границ 

Горизонтальное 
проложение (S), 

м 
Описание прохождения части границы 

от т. до т. 

1 2 3 4 

1 2 36,82 
от точки 1 на востоко-северо-восток до точки 

2; 

2 3 186,41 

от точки 2 на юго-юго-восток до точки 3 по 

границе земельных участков 
с КН 09:09:0110102:543 и 09:09:0110102:543; 

3 4 50,15 от точки 3 на западо-юго-запад до точки 4; 

4 5 133,93 от точки 4 на юг до точки 5; 

5 6 80,49 
от точки 5 на востоко-северо-восток до точки 

6; 

6 7 60,04 от точки 6 на юго-юго-запад до точки 7; 

7 8 29,98 
от точки 7 на юго-юго-запад до точки 8 по 

границе земельного участка 
с КН 09:09:0040103:368; 

8 9 91,87 от точки 8 на северо-северо-запад до точки 9; 

9 1 370,51 от точки 9 на север до точки 1; 
 

Границы единой зоны охраняемого природного ландшафта (ЕЗОПЛ) 

Объектов дополнительно обозначены на Основном чертеже. Координаты 

поворотных точек представлены в таблице 8. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

  

 

 

     

     

 
 

 

Том 2. Утверждаемые материалы. 
41 

Лист 

 

3.6. Координаты характерных точек границ единой зоны охраняемого 
природного ландшафта (ЕЗОПЛ) объектов культурного наследия 
федерального значения «Музей-памятник защитникам перевалов 

Кавказа, XX в.», 1967-1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-
Черкесская Республика, Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, 
слева от ФАД на Домбай, справа от ФАД на Домбай, и регионального 

значения «Могила неизвестного солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., 
расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 

Карачаевский городской округ, п. Орджоникидзе. 

Таблица 8. Перечень координат поворотных (характерных) точек единой зоны 

охраняемого природного ландшафта (ЕЗОПЛ) 

Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 2 3 

1 547431,49 316353,02 

2 547439,24 316389,02 

3 547259,29 316437,68 

4 547248,22 316388,77 

5 547114,36 316392,96 

6 547133,18 316471,22 

7 547074,13 316460,37 

8 547044,64 316454,98 

9 547061,16 316364,61 

 

 

 

Кадастровый инженер _________________________________ А.Э. Хамуков 

 

Директор ООО «ИНФОРМСЕРВИС» ____________________ А.Э. Хамуков 

               

Особые режимы использования земель и земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах зон охраны устанавливаются во 

исполнение режимов использования земель и земельных участков, 
определенных Положением о зонах охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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4. Особые режимы использования земель и земельных участков, 

требования к градостроительным регламентам в границах территории 

единой охранной зоны объектов культурного наследия федерального 

значения «Музей-памятник защитникам перевалов Кавказа, XX в.», 1967-

1968 гг., расположенного по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, 

Карачаевский район, южная окраина а. Кумыш, слева от ФАД на Домбай, 

справа от ФАД на Домбай, и регионального значения «Могила неизвестного 

солдата, погибшего в 1942 году», 1942 г., расположенного по адресу: 

Карачаево-Черкесская Республика, Карачаевский городской округ,               
п. Орджоникидзе. 

1.Особые режимы использования земель и земельных участков, 

требования к градостроительным регламентам в границах единой охранной 

зоны объектов культурного наследия федерального и регионального 

значения, -ЕОЗ. 
 

1. Разрешается:  

1.1. Проведение работ по благоустройству территории, включает: 
- использование в покрытии площадки в окружении объекта культурного 

наследия природного камня или тротуарной плитки серых и коричневых 

оттенков; 
- посадка деревьев и декоративных кустарников, разбивка газонов и 

цветников; 
- установка малых архитектурных форм (скамьи); 

- установка по границам просматриваемого металлического ограждения 
высотой не более 1,2 метра; 

- установка информационных конструкций высотой не более 2,5 метра и 

площадью информационного поля не более 1,5 кв.м. 

2. Запрещается: 

2.1. Строительство объектов капитального строительства, а также 
размещение некапитальных строений и сооружений. 

2.2. Использование строительных технологий, оказывающих негативное 
воздействие на объекты культурного наследия и природную среду. 

2.3. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами. 

2.4. Транзитный проезд транспорта, организация парковок. 

2. Режимы использования земель и земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах единой зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия 

федерального и регионального значения, -ЕЗРЗ-1. 
 

1. Разрешается:  

1.1. Реконструкция существующей федеральной автомобильной дороги, 

проездов без повышения существующих отметок дорожного покрытия.  
1.2. Организация парковок, съездов, парковочных карманов.  
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1.3. Реконструкция существующих просматриваемых металлических 

ограждений, разделяющих пешеходную и проезжую часть дороги, установка 
новых по аналогии с существующими и высотой не более 1,2 м. 

 1.4. Реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка новых 

инженерных сетей подземным способом. 

1.5.  Установка малых архитектурных форм (скамьи, урны), а также отдельно 

стоящих средств наружного освещения (фонари), отвечающих требования 
сохранения историко-архитектурной среды. 

1.6. Установка остановочных павильонов. 
1.7. Проведение работ по озеленению, сохранение существующих деревьев, 

за исключением санитарных рубок. 

1.7. Устройство подземного перехода. 
1.8. Установка отдельно стоящих средств ориентирующей информации 

(указатели) высотой не более 3,0 м., а также информационных стендов высотой 

не более 2,5 м. и площадью информационного поля каждой стороны не более 1,5 

кв.м. 

2. Запрещается: 

2.1. Строительство объектов капитального строительства, за исключением 

линейных объектов (дорог) и подземного перехода. 
2.2. Использование строительных технологий, оказывающих негативное 

воздействие на объекты культурного наследия и природную среду. 

2.3. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами. 

2.4. Установка всех видов рекламных конструкций.  

2.5. Установка крупногабаритных дорожных знаков и указателей.  

2.6. Организация надземных пешеходных переходов. 

3. Режимы использования земель и земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах единой зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия 

федерального и регионального значения, -ЕЗРЗ-2. 
 

1. Разрешается: 

1.1. Реконструкция существующих и строительство новых объектов 
капитального строительства высотой не более 11 метров. Высота измеряется от 
нижней отметки уровня земли под объектом капитального строительства до 

верхней отметки конька крыши при скатном ее решении с углом наклона крыши 

не более 40 градусов или до верхней отметки парапета при плоском решении 

крыши. Устанавливаемое на крыше оборудование (дымоходы, антенны и иное) 
в расчете высоты не учитывается.  

1.2. Использование в отделке фасадов следующие традиционные отделочные 
материалы: камень, лицевой кирпич, кирпич и штукатурка под покраску, металл, 

дерево, а также следующие цветовые гаммы: естественный цвет дерева, все 
оттенки серого и светло-бежевого цветов.  

1.3. Проведение работ по благоустройству и озеленению территории, 

сохранение существующих деревьев, за исключением санитарных рубок.  
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1.4. Реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка новых 

инженерных сетей подземным способом. 

1.5. Установка на фасадах зданий информационных конструкций (вывесок) в 
виде отдельных букв и знаков без их подсветки высотой не более 0,5 метра и в 
местах: а) для одноэтажных зданий - не выше нижней отметки карниза при 

скатном решении крыши или на парапете при плоском решении крыши б) для 
двух и более этажей – не выше нижней отметки окон второго этажа. 

1.6. Установка отдельно стоящих рекламных конструкций высотой не более 
2,5 м и площадью информационного поля каждой стороны.  

1.7. Установка по границам земельных участков просматриваемых 

металлических ограждений (забор): для индивидуальных жилых домов не более 
2,0 м., в остальных случаях – не более 1,2 м. 

2. Запрещается: 

2.1. Использование строительных технологий, оказывающих негативное 
воздействие на объект культурного наследия и природную среду. 

2.2. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами, а также 
размещение новых высоковольтных линий передач (ЛЭП), новых вышек сотовой 

связи. 

2.3. Установка на фасадах зданий, строений и сооружений, просматриваемых 

с территорий общего пользования (улицы, дороги и проезды): кондиционеров, 
антенн и иного инженерного оборудования. 

2.4. Установка по границам земельных участков всех видов глухих 

ограждений, а также просматриваемых ограждений из рулонной сетки, рабицы, 

3d сетки, поликарбоната. 
2.5. Изменение характера рельефа. 

4. Режимы использования земель и земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах единой зоны охраняемого 

природного ландшафта. объектов культурного наследия федерального и 

регионального значения, -ЕЗОПЛ. 
 

1. Разрешается: 

1.1. Проведение работ по укреплению склонов. 
1.2. Организация пешеходных туристических троп и спусков.  
1.3. Реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка новых 

инженерных сетей подземным способом. 

2. Запрещается: 

2.1. Строительство объектов капитального строительства, а также 
размещение некапитальных строений и сооружений. 

2.2. Использование строительных технологий, оказывающих негативное 
воздействие на объект культурного наследия и природную среду. 

2.3. Установка всех видов рекламных конструкций. 

2.4. Изменение характера рельефа.  
 


